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Art der baulichen Nutzung — Allgemeines Wohngeb  iet
(gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO)

Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete (WA) sind nachfolgend aufgefiihrte
Nutzungen gem. § 1 Abs. 5 und 6 i.V.m. § 4 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassig:

- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérende Handwerksbetriebe,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes.

Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete (WA) sind nachfolgend aufgefiihrte
Nutzungen gem. § 1 Abs. 6 i.V.m. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassig:

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete (WA) werden nachfolgend aufgefiihrte
Nutzungen gem. § 1 Abs. 6 i.V.m. § 4 Abs. 3 BauNVO ausgeschlossen:

- Anlagen fur Verwaltungen,
- Gartenbaubetriebe,
- Tankstellen.

Art der baulichen Nutzung — Mischgebiet
(gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 6 BauNVO)

Innerhalb der festgesetzten Mischgebiete (MI) sind nachfolgend aufgefiihrte Nutzungen gem.
§ 6 Abs. 2i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO allgemein zulassig:

- Wohngebaude,

- Geschéfts- und Burogebaude,

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

- Sonstige Gewerbebetriebe,

- Anlagen fur Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

Innerhalb der festgesetzten Mischgebiete (MI) werden nachfolgend aufgefiihrte Nutzungen
gem. § 1 Abs. 5und 6 i.V.m. 8 6 Abs. 2 und 3 BauNVO ausgeschlossen:

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen,

- Vergnigungsstatten im Sinne des § 4 a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des Gebiets, die
Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepréagt sind.

Gem. § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassige Nutzungen (Vergnigungsstatten im
Sinne des § 4 a Abs. 3 Nr. 2 aul3erhalb der in § 6 Absatz 2 Nr. 8 bezeichneten Teile des
Gebietes) werden nicht Bestandteil dieses B-Planes (gem. 8 1 Abs. 6 i.V.m. § 6 Abs. 3
BauNVO).
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Begrenzung der H6hen baulicher Anlagen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)

Die Firsthohe der Geb&aude innerhalb der WA- und MI-Gebiete wird auf max. 9,50 m Uber
Bezugsebene begrenzt. Als Firsthéhe wird der héchste Punkt der Dachhaut definiert. Die
Traufhéhe der Gebaude wird auf max. 3,50 m Uber Bezugsebene begrenzt. Als maRRgebliche
Traufhéhe wird der Traufpunkt als Schnittpunkt der aufgehenden AuRenwand (Oberflache der
AuRenwand) mit der dulReren Dachhaut definiert.

Bezugsebene i.S. dieser Satzung ist die Oberkante der zur Erschlielung des Grundstiickes
notwendigen angrenzenden offentlichen Verkehrsfliche, gemessen an der Mitte der
Grundstiicksfront. Steigt das Gelande von der Verkehrsflache zum Gebaude, so darf das o.g.
MalR um einen Zuschlag Uberschritten werden; der zulassige Zuschlag ergibt sich aus der
Differenz zwischen der Hohe der natirlichen Gelandeoberflache, gemessen an der der
Verkehrsflache zugewandten Seite des Gebaudes und der Bezugsebene.

Begrenzung der Anzahl der Wohnungen  (gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Innerhalb der WA- und MI-Gebiete sind je Gebaude max. 2 Wohneinheiten zuldssig.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern u  nd sonstigen Bepflanzungen
(gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9
Abs. 1 Nr. 25 a BauGB sind mit standortheimischen Laubgehélzen oder Obstgehdélzen zu
bepflanzen. Hierbei ist mindestens je 15 m Grenzlange ein standortheimischer Laubbaum
oder hochstdmmiger Obstbaum zu pflanzen. Die Laubbdume sind mit einem Stammumfang
von mind. 14 cm in 1 m Hohe gemessen mit Abstidnden von mind. 10 m zueinander zu
pflanzen. Die Obstbaume sind als Hochstamm mit einem Stammumfang von mind. 7 cm in 1
m Héhe und mit Abstanden von mind. 10 m zueinander zu pflanzen. Die Bdume sind gegen
Umfallen an einen Pflanzpfahl anzubinden. (Pflanzvorschlage siehe Anlage zur Begriindung).
Die Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgéngigkeit in der darauffolgenden
Pflanzperiode zu ersetzen. Die Baumpflanzungen sind derart vorzusehen, dass sie die
Funktion der in der 6ffentlichen Grinflache (02) anzulegenden Entw&sserungsmulde nicht
beeintrachtigen. Einfriedungen der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern sind nur auf der zum Hausgarten orientierten Seite des Baugrundstiickes zulassig.

Die in Abs. 1 genannten PflanzmaBhahmen sind nach dem Beginn der privaten
BaumalRnahmen auf den jeweiligen Baugrundsticken auszufiihren. Die genannte
PflanzmalRnahme sind jedoch spatestens innerhalb einer Vegetationsperiode nach Baubeginn
fertig zu stellen.

Flachen mit Bindungen an den Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Auf den festgesetzten Flachen mit Bindungen an den Erhalt von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB sind die bestehenden Baume und
Straucher zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang ist Ersatz zu pflanzen:

Zu pflanzen sind in wuchstypischen Abstanden (mind. 8 m) standortheimische Baume als
Hochstamm, 3xv, StU 12-14 cm oder Solitar 3xv, Breite 60-100 cm, Hohe 200-250 cm. Die
Pflanzungen von standortheimischen Stréauchern (2xv, 60-100 cm) sind mit einer Pflanzdichte
von einer Pflanze pro 1,5 m2 und mind. 3 Stck. einer Art anzulegen. Die Pflanzungen sind so
anzulegen und zu pflegen, dass sich ein freiwachsendes Geholz entwickeln kann. Die
Artenauswabhl richtet sich nach Anlage 1 und 2 der Begrindung.
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Durchgriinung des Plangebietes - Anpflanzung von Baumen
(gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Je angefangene 400 gm Grundstucksflache der festgesetzten WA- und MI- Gebiete ist auf
den privaten Baugrundstiicken mindestens ein heimischer Laubbaum oder typischer
Obstbaum nach Beginn der Baumalnahmen, spatestens jedoch innerhalb von einer
Vegetationsperiode nach Baubeginn zu pflanzen. Die Artenauswahl richtet sich nach den
Anlagen 1 und 2 der Begriindung.

Die zu pflanzenden Laubbaume sind als Hochstamm mit einem Stammumfang von 12 cm in 1
m Hohe oder als wirksamer Stammbusch mit einer Mindesthéhe von 2 m zu pflanzen. Die zu
pflanzenden Obstbdume sind als Hochstamm mit einem Stammumfang von 12 cm in 1 m
Hoéhe zu pflanzen. Die Baume sind fachgerecht zu pflegen, zu erhalten und bei Abgang durch
gleichartige Baume zu ersetzen.

Die in Abs. 1 und 2 genannten PflanzmalRnahmen sind nach dem Beginn der privaten
BaumalRnahmen auf den jeweiligen Baugrundstiicken auszufiihren. Die genannte
PflanzmalRnahme ist jedoch spétestens innerhalb einer Vegetationsperiode nach Baubeginn
fertig zu stellen.

Offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung ~Entwasserungsmulde*
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 und 15 BauGB)

Innerhalb der 6ffentlichen Griinflache (O02) mit Zweckbestimmung ,Entwésserungsmulde” sind
Entwasserungsmulden zur Ableitung des von aufen zuflieBenden Oberflachenwassers zu
errichten und dauerhaft zu erhalten (von Norden und von Osten kommend). Die nicht von der
Mulde eingenommenen Flachen sind der natirlichen Sukzession zu Uberlassen, so dass sich
artenreiche Wildkrautfluren entwickeln. Das anfallende Oberflachenwasser ist innerhalb der
Entwasserungsmulden zur Versickerung zu bringen. Fir Extremregenereignisse ist der
Notabfluss zum nordlich der Wohlenbiitteler Strale gelegenen Entwéasserungsgraben
sicherzustellen. Die Mulde kann zur Anlegung der Grundstuckszufahrt fur die au3erhalb des
Geltungsbereiches gelegene Griunflache (Flst. 351/120) Uberfahren werden.

Ruckhaltung des Oberflachenwassers  (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Das in den WA- und MI- Gebieten anfallende abflusswirksame Oberflachenwasser ist auf den
Grundstiicksflachen durch geeignete bauliche oder sonstige MalRnahmen zuriickzuhalten und
zur Versickerung zu bringen.

Begrenzung von Grundstickszufahrten ~ (gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 i.V.m. Nr 14 BauGB)

Die Zufahrten zu den Baugrundsticken, die an eine in der o6ffentlichen Verkehrsflache
angeordnete Entwasserungsmulde angrenzen, werden auf 5 m begrenzt. (Die Lage der
Entwéasserungsmulden wird im Rahmen der konkreten ErschlieRungsplanung festgelegt, siehe
Anlage zur Begriindung)
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Réaumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften ist identisch mit dem raumlichen
Geltungsbereich des B-Planes Nr. 5 ,Hinter den Hofen".

Dacher

Auf den innerhalb der festgesetzten WA- und MI-Gebieten errichteten Hauptgebauden sind
nur geneigte Dacher mit Dachneigungen von 22 - 48 Grad zulassig. Pultdacher sind nur als
beidseits versetztes Pultdach im Sinne eines Satteldaches mit einem gegeneinander
versetzten First mit gleichen Dachneigungen zuldssig. Einfache Pultdacher sind nicht zulassig.
Bei Grasdachern ist eine geringere Dachneigung zuléassig. Hiervon ausgenommen sind
untergeordnete Gebaudeteile, Erker, sonstige Dachaufbauten und Wintergarten bis zu einer
Grundflache von 25 gm.

Als Farben fur die Dachdeckung sind die Farbtdne von "rot-rotbraun”, ,braun — dunkelbraun*
und ,schwarz-anthrazit* in Anlehnung an die in 8§ 3 genannten RAL-TOne zulassig. Fur
Solarelemente, Dachfenster und untergeordnete Dachaufbauten sind auch andere,
materialbedingte Farben zulassig. Reetdacher und Grindéacher sind hiervon ausgenommen.

Zur flachenhaften Dachdeckung sind gebrannte Tonziegel sowie Betondachsteine zuldssig.
Metallbleche, Faserzement- und Kunststoffeindeckungen sind nicht zulassig. Reetdacher und
Grindéacher sind hiervon ausgenommen Ausnahmen kodnnen fir gewerblich genutzte
Gebaude zugelassen werden, wenn diese ausschlie3lich gewerblich genutzt werden. Dies gilt
auch fur selbstandige Anbauten.

Farbtone
Fur die in § 2 Abs. 2 festgesetzten Farbtone sind die genannten Farben zu verwenden. Diese
Farben sind aus den nachstehend aufgefiihrten Farbmuster nach Farbregister RAL 840 HR

ableitbar.

Fir den Farbton "rot - rot-braun” im Rahmen der RAL:

2001 - rotorange 3005 - weinrot
2002 - blutorange 3009 - oxydrot
3000 - feuerrot 3011 - braunrot
3002 - karminrot 3013 - tomatenrot
3003 - rubinrot 3016 - korallenrot

3004 - purpurrot

Fir den Farbton "braun-dunkelbraun” im Rahmen der RAL:

8001 - ockerbraun 8014 - sepiabraun

8003 - lehmbraun 8015 - kastanienbraun
8004 - kupferbraun 8016 - mahagonibraun
8007 - rehbraun 8017 - schokoladenbraun
8008 - olivbraun 8023 - orangebraun

8011 - nussbraun 8024 - beigebraun

8012 - rotbraun 8025 - blassbraun

Fur den Farbton ,schwarz - anthrazit“ im Rahmen der RAL:
7016 - anthrazitgrau 9004 - signalschwarz

7021 - schwarzgrau 9011 - graphitschwarz

7024 - graphitgrau
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Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt gem. § 91 Abs. 3 NBauO, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder
Unternehmer vorsatzlich oder fahrlassig eine BaumaRnahme durchfihren lasst oder
durchfiihrt, die nicht den Anforderungen dieser 6rtlichen Bauvorschriften tber Gestaltung
entspricht. Ein Zuwiderhandeln kann mit einem Buf3geld bis zu einer H6he von z.Zt. 500.000 €
geahndet werden.

Ill. Hinweise

Baunutzungsverordnung

Dieser B-Plan ist auf Grundlage der Verordnung ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar
1990 (BGBI. | S. 127 - Inkraftgetreten am 27.01. 1990, zuletzt geandert durch das Investitions-
und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 BGBL | S.466) erstellt worden.

Denkmalschutz

Im rickwartigen Bereich des Plangebiets und des unmittelbar anliegenden Flurstticks liegt ein
zerstortes kleines Grabhugelfeld. Im eigentlichen Plangebiet liegt auf dem Flurstiick 353/120
nur der mit der Fundstellenummer 140 markierte zerstorte Higel.

Zerstérte Grabhiigel sind kein Hinderungsgrund fir die Planung eines Baugebiets, aber
erfordern eine archadologische Nachuntersuchung zur Klarung, ob vielleicht unter den
abgetragenen Hugelkdrpern noch tiefer eingegrabene Graber als Bodendenkmale, die
ausgegraben werden sollen, erhalten sind. Dazu muss in Anwesenheit von archaologisch
geschultem Fachpersonal mit einem Hydraulikbagger mit flacher Grabenschaufel der
Mutterboden im Bereich des ehemaligen Grabhiigels (voraussichtlich eine Flache von
hdchstens 20 x 20 gm) abgetragen werden, um eventuell noch vorhandene Bodenspuren
lesen zu kénnen.

Da sich die Flachen des Geltungsbereiches in Besitz der Gemeinde Soderstorf befinden bzw.
befinden werden, lasst sich die Untersuchung ohne Schwierigkeiten im Bebauungsablauf
realisieren. Allerdings muss die Untersuchung unbedingt der VeraufRerung der Bauplatze im
betroffenen Bereich vorangehen, um einerseits die Untersuchung nicht zu behindern und
andererseits um einen lastenfreien Verkauf zu erméglichen.

Sollte die Gemeinde nicht das NLD, sondern eine Ausgrabungsfirma mit der Untersuchung
beauftragen, so ware eine Ausgrabungsgenehmigung durch den Landkreis Lineburg
erforderlich. Die Freigabe der Flachen nach der Untersuchung erfolgt ebenfalls durch den
Landkreis Lineburg als Untere Denkmalschutzbehérde.

Externe Kompensation

Das aus der Planung resultierende Kompensationsdefizit von 17.091 Werteinheiten ist auf
externen Flachen auszugleichen.

Auf der Grundlage des § 1 a Abs. 3 BauGB sind mind. 17.091 Werteinheiten (gem.
Bewertungsmodell des Niedersachsischen Stadtetages (2008): "Arbeitshilfe zur Ermittlung
von Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen in der Bauleitplanung* auf dem Flist. 38/10, Flur 4,
Gem. Soderstorf, Uber die Entwicklung eines prioritaren Lebensraumes (urwaldahnlicher
Bruchwald) auszugleichen. Hierzu ist die Flache aus der Nutzung zu nehmen und die
Entwicklung von liegendem und stehendem Totholz zu férdern. Entwicklungsziel ist ein
urwaldahnlicher Bruchwaldtyp. Innerhalb der Flachen sind Nisthilfen und Ersatzquartier fur
bestandsbedrohte Arten anzubringen.

Innerhalb  der Flache sind Kleingewdsser mit  unterschiedlich  variierenden
Boschungsneigungen  sowie  zur  Einleitung der  Gewasserentwicklung  flache
Hochwasserflutrinnen anzulegen, so dass sich auwaldtypische Strukturen entwickeln kénnen.
Die Flache befindet sich in der Verfilgungsgewalt der Gemeinde.

Die Maflnahmendurchfiihrung erfolgt in enger Abstimmung mit dem Landkreis Liineburg
(Untere Naturschutzbehdorde) und ist innerhalb einer Vegetationsperiode nach dem Beginn der

5
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Abb.:

privaten Baumaf3nahmen durchzufiihren. Die Malinahmen sind jedoch spéatestens innerhalb
einer Vegetationsperiode nach Baubeginn fertig zu stellen.

Ubersichtsplan der externen Kompensationsmafin ahme, Mafistab 1:10.000 i.O.
Kartengrundlage DGK © LGLN, RD Lineburg, Katasteram t Lineburg

Jrom— Wastarfeld . e

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung, © 2011
Landesamt fur Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN), Reginaldirektion Niedersachsen
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Abb.: Lage der externen KompensationsmafRnahme auf d em FlIst. 38/10, Flur 4, Gemarkung
Soderstorf, Maf3stab 1:2.000 i.0., Kartengrundlage A LK © LGLN, RD Luneburg,
Katasteramt Luneburg

Grofler Komp

22/24
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#

Morxer Bruch

X
SMo - a 4 - 28/28

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung, © 2011
Landesamt fur Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN), Reginaldirektion Niedersachsen
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Anlage 1: Artenliste fiir standortheimische und -gerechte

Geholzpflanzungen

Straucher

Boden

Nahrstoffversorgung
Feucht (F), Trocken (T)

Gering Mittel gut

Faulbaum (Frangula alnus)

Grauweide (Salix cinerea)

Hasel (Corylus avellana)

Heckenrose, Hundsrose (Rosa canina)

®
@
®
o ool

Ohrweide (Salix aurita)

(x) | Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus)

Salweide (Salix caprea)

Schiehe (Prunus spinosa)

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

Schneeball (Viburnum opulus)

e e e elO

Weidorn (Crataegus laevigata, C. monogyna)

Bdaume

Boden

Nahrstoffversorgung
Feucht (F), Trocken (T)

Gering Mittel gut

(x) | Bergahorn (Acer pseudoplatanus)

_n
—
n

o
-

Buche (Fagus sylvatica)

Espe, Zitterpappel (Populus tremula)

(x) | Feldahorn (Acer campestre)

oo ele o

Hainbuche (Carpinus betulus)

Moorbirke (Betula pubescens)

@
O
@

Sandbirke (Betula pendula)

(x) | Sommerlinde (Tilia platyphyllos)

(x) | Spitzahorn (Acer platanoides)

Stieleiche (Quercus robur)

®
®
®
L IR 2K 2N 2K 2felL 2K 2N |

Traubeneiche (Quercus petraea)

Traubenkirsche (Prunus padus)

®|O|® e

Vogelbeere, Eberesche (Sorbus aucuparia)

Ol|0|e|0 @|®

(x) | Vogelkirsche (Prunus avium)

O

Wildapfel (Malus sylvestris)

Wildbirne (Pyrus pyraster)

(x) | Winterlinde (Tilia cordata)

Schwarzerle (Alnus glutinosa)

® = gut geeignet
O = bedingt geeignet.
(x) = nur in geringem Umfang einzusetzende Arten

Waldsaumarten
- auf feuchten bis nassen Standorten:

Rote Johannisbeere (Ribes rubrum)
Schwarze Johannisbeere (Ribes nigrum)
Stachelbeere (Ribes uva-crispa)

Wilder Hopfen (Humulus lupulus)

- auf trockenen Standorten:
GeiBblatt (Lonicera periclymenum)

- auf sandigem Substrat:

Besenginster (Cytisus scoparius)

Ufergehdlze
Schwarzerle (Alnus glutinosa)

Silberweide (Salix alba)
Bruchweide (Salix fragilis)

Fahl- o. Rételweide (Salix rubens)
Korbweide (Salix viminalis)
Purpurweide (Salix purpurea)
Mandelweide (Salix triandra)
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- Begriindung und Umweltbericht -

Anlage 2: Sortenliste fiir typische und bewahrte Obstgehdlze

Sorte

Bemerkung

Apfel
Finkenwerder Herbstprinz

Rotfranch
Seestermiiher Zitronen

Wohlschmecker aus Vierlanden
Kriigers oder Celler Dickstiel

Hollander Prinz
Knebusch

Martens Samling
Martini

Mutterapfel
Biesterfeld Renette
Gravensteiner
Bremer Doorapfel
Uphuser Tietjenapfel
Altlander Jakobsapfel
Uelzener Calvill
Horneburger Pfannkuchen
Grahams Jubildum

Birnen

Bosc “s Flaschenbirne
Clapps Liebling

Gellerts Butterbirne
Gréafin v. Paris

Gute Graue

Gute Luise

Kostliche von Charneux
Pastorenbirne

Rote Dechantsbirne

Kirschen
Dolleseppler

Schneiders spate Knorpelkirsche

Schattenmorelle

Pflaumen, Renecloden, Mirabellen

Friihzwetsche
Hauszwetsche
Nancy Mirabelle
Ontariopflaume
Qullins Reneclode
Wangenheimer

Walnuss
Diverse Sorten

Sandbdden, Moor
Sandbdden

(Juwel von Kirchwerder)

(Wirtschaftsapfel)
(Wirtschaftsapfel)

robust, reichtragend, sonnige Standorte
reichtragend, nicht windfest, Friihbirne

relativ robust, auch &rmere Bdden, windgeschitzt
fiir warme Lagen

auch fiir armere Boden, relativ frostfest

gut flir Hochstdmme, auch drmere Bdden, windfest

friih reichtragend, gute Schiittelfahigkeit, Brennkirsche
gute SiiBkirsche, spat reichtragend

dunkle Sauerkirsche, friih reichtragend, nicht fiir
Hochstédmme, anfallig fiir Monilia

vielseitig verwendbar

reichtragend, robust, vielseitig verwendbar
reichtragend, robust, vielseitig verwendbar
frithe aber unregelmaBige Ertrage
reichtragend, robust,
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